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Betreff: Neue Baderkonzeption fiir die Stadt Miilheim an der Ruhr

Problemstellung / Sachverhalt:

1. Ausgangslage

Die Betriebsausschiisse des Milheimer SportService und des ImmobilienService haben am
28.11.2006 bei einer gemeinsamen Besichtigung des Friedrich-Wennmann-Bades die baufachliche
Problematik des Bades erortert. Der IS hatte zu diesem Zeitpunkt Kosten in Hohe von 1 Mio. € flr

Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen geschatzt.

Ausgeldst durch eine von den Ausschussmitgliedern angenommene, weitere Sanierungsnotwen-
digkeit des Friedrich-Wennmann-Bades und einem grundlegenden Verbesserungsbedarf des Mil-
heimer Baderangebotes (Anlage 1 - lokale Ausgangslage) hat der Betriebsauschuss Milheimer
SportService die Verwaltung am 28.11.2006 mit einer gutachterlichen Stellungnahme und einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung beauftragt. In diesem Gutachten sollen die nachfolgenden Aspekte

geprift bzw. bericksichtigt werden:

Friedrich-Wennmann-Bad

- Sanierungskosten
- Prifung der Zukunftsfahigkeit des Standortes Milheim HeiBen

- Attraktivierungsmoéglichkeiten

Neubau eines freizeitorientierten Bades bzw. alternative Handlungsoptionen

- Alternativstandorte (mdglichst auf der ,anderen™ Ruhrseite) unter Berlicksichtigung der demo-

grafischen Entwicklung und regionaler Strukturiiberlegungen

Zur Uberpriifung der Kostenschatzung fiir das Friedrich-Wennmann-Bad wurde in der Sitzung am
09.02.2007 vorgeschlagen, zusatzlich ein externes Plausibilitatsgutachten zu erstellen.

In der Vergangenheit wurden zahlreiche Planungen fiir attraktive Freizeitbader wieder verworfen
(Anlage 2). Die mit dem BADKO-Konzept 1996 beschlossene SchlieBung des Stadtbades mit
Heilbadabteilung hat zwar einerseits lUber die Jahre zu einem groBen Einsparpotential gefihrt,
andererseits ist dadurch die strukturelle Baderversorgung in Milheim an der Ruhr im kommuna-
len Vergleich (NRW) zu den anderen Stadten des Ruhrgebietes deutlich schlechter geworden (An-

lage 3).

Da Schwimmen neben Radfahren nach wie vor die beliebteste Freizeitgestaltung der Deutschen

ist, besteht aus sportfachlicher Sicht, aber auch insbesondere vor dem Hintergrund des Gesund-
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heitsaspektes, der Bedeutung des Schulschwimmens und Schwimmen Lernens sowie der demo-

grafischen Entwicklung, ein erheblicher Handlungsbedarf.

Unter vorgenannten Gesichtspunkten bzw. Vorgaben wurde der RVR vom Milheimer SportService
mit einem Gutachten beauftragt, in dem der Standort Miilheim-HeiBen (Marktsituation, bauliche-
und betriebswirtschaftliche Situation) bewertet und ein Anforderungsprofil fir ein neues zukunfts-
gerichtetes Baderangebot unter Berilcksichtigung alternativer Standorte (Marktanalyse / Raum-
programm / Wirtschaftliche Aspekte) entwickelt werden sollte.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden vom Bundesfachverband o6ffentliche Bader auch die Be-

triebskosten flr das Friedrich-Wennmann-Bad Uberpriift.

Der Prozess zur neuen Baderkonzeption wird von folgenden Institutionen begleitet:

. Regionalverband Ruhrgebiet

. Bundesfachverband 6ffentliche Bader

. Architekturbiiro Planteam Ruhr / Ingenieurbiiro Méller und Partner
. Referat VI mit dem Stab Entwicklungsplanung / Stadtforschung

. ImmobilienService

. Referat V

. Fachschaft Schwimmen im Muilheimer Sportbund

0o N OO U1 A W N -

. Milheimer SportService

2. Kostenschitzungen

2.1 Friedrich-Wennmann-Bad

Plausibilitdatsgutachten Architekturbiiro Planteam Ruhr in Zusammenarbeit mit dem
Ingenieurbiiro Mdller und Partner:

Die vom IS ermittelten Zahlen zur nachhaltigen Sanierung des Bestands in Héhe von rund 1
Mio. € wurden bestatigt. Weitere notwendige und fortgeschriebene ModernisierungsmaBnahmen
sowie die entsprechenden Kosten in Héhe von 337.000 € wurden in die Kalkulation (Anlage 4)

aufgenommen.

Bei Berlicksichtigung einer allgemeinen Baukostensteigerung von 10% kann zum heutigen Zeit-

punkt von einem Finanzierungsbedarf fiir die reine Sanierung ohne Attraktivitatssteigerungs-

maBnahmen in Héhe von rd. 1,5 Mio. € (ohne MWST) ausgegangen werden.

Die Kosten werden in den Anlagen 13.2, 14.2 und 15.2 mit MWST ausgewiesen.
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2.2 Plausibilitatspriifung der Betriebskosten durch den Bundesfachverband Offentli-
che Bdader:

Die Priifung der Wirtschaftlichkeit des Badebetriebes durch den Bundesfachverband Offentliche

Bader hat eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung attestiert.

Die Betriebsdaten des Friedrich-Wennmann-Bades wurden mit einem vergleichbaren Bad einer
Nachbarstadt abgeglichen. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das Friedrich-Wennmann-Bad trotz
der aufschiebbaren Hallendachkonstruktion und der damit einhergehenden Energieverluste bei
den Betriebskosten vergleichsweise glinstig abschneidet. Die Erlose liegen etwas hdher als bei
dem Vergleichsbad. Die urspriingliche Vermutung, dass das Bad aufgrund seiner verfahrbaren

Hallendachkonstruktion eine ,Energieschleuder® sei, hat sich nicht bestatigt.

3. Grundversorgung Schwimmen

Die Stadt Milheim ist im Ruhrgebiet die einzige GroBstadt ohne Freizeitbad. Das ganzjahrig
nutzbare Baderangebot ist insgesamt traditionell ausgerichtet. Mit dem Sitidbad und dem Fried-
rich-Wennmann-Bad bestehen zwei ganzjahrig fiir die Offentlichkeit nutzbare Bader. Die Nut-
zungszeiten fiir die Offentlichkeit sind allerdings stark eingeschrénkt, da diese Bader auch fir
das Schulschwimmen und von den Schwimmvereinen fir die Schwimmausbildung und den Brei-
ten- und Leistungssport genutzt werden. Im Vergleich zu anderen Stadten ist das ganzjahrige
Baderangebot in Mllheim hinsichtlich der Kapazitat, Attraktivitat und Raumabdeckung stark un-

terdurchschnittlich.

3.1 Grundversorgung Vereinssport

Der Breiten- und Leistungsschwimmsport genieBt in Midlheim an der Ruhr traditionell und auch
aktuell einen hohen Stellenwert in der Bevélkerung. Das Interesse der Einwohner an sportlicher
Betatigung und hier vor allem am Schwimmen ist auBerordentlich hoch und die Erfolge der Mul-

heimer Schwimmer sind bemerkenswert.

Die Fachschaft Schwimmen hat sich mit einem Schreiben zum Neubau eines Hallenbades flir den
Breiten- und Leistungsschwimmsport an die Verwaltung und die im Rat der Stadt vertretenen
Fraktionen gewandt. In diesem Schreiben wurde der Wunsch nach einem Bad mit 50-Meter-
Bahnen geduBert. Hintergrund ist insbesondere der Nachfragetiberhang an Ubungszeiten fiir das
Vereinstraining der aktiven Leistungssportler und den Schwimmunterricht. Vor allem die
Schwimmausbildung von Kindern sei eine gesellschaftspolitische Aufgabe. Angesichts der Tatsa-
che, dass fast ein Drittel der Grundschulkinder nicht oder kaum schwimmen kann, sollte diese
daher hochste Prioritat erhalten. In den Vereinen bestehen derzeit aufgrund der unzureichenden

Trainingszeiten Wartezeiten von bis zu 1,5 Jahren fiir den Kinderschwimmunterricht.
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Die Fachschaft Schwimmen und der Miilheimer SportService haben ein Raumprogramm fir ein

Schul- und Vereinsbad erstellt (Anlage 10a).

3.2 Grundversorgung Offentlichkeit

Fir die Blrgerumfrage vom Stab Entwicklungsplanung und Stadtforschung wurden 4000 repra-
sentativ ausgewahlte Milheimerinnen und Milheimer im Alter von 14 - 80 Jahren angeschrie-
ben. 776 Fragebdgen konnten ausgewertet werden. Das Ergebnis der Befragung ist reprasenta-

tiv.

Die Blrgerumfrage zeigt deutliche Defizite der Milheimer Angebotssituation auf. Hierbei handelt
es sich insbesondere um die Offnungszeiten, die Sanitdranlagen, die Ausstattung, die Atmosphé-

re und die fehlende Gastronomie.

In den letzten Jahren fanden im Hallenbad Sid jahrlich Gber 30 Schwimmsportveranstaltungen
statt. Dadurch waren hauptséichlich Offentlichkeit und Vereine betroffen, die das Schwimmbad
an diesen Tagen (in der Regel samstags oder sonntags) nicht aufsuchen konnten. Weitere Ver-
anstaltungswinsche wurden vom Mdilheimer SportService abgelehnt, um den reguldren
Schwimmbadbetrieb aufrecht zu erhalten. Es besteht ein hoher Nachfragetiberhang.

Es ist davon aus zu gehen, dass aufgrund der unregelméaBigen Offnungszeiten eine Bindung von
Stammkunden schwieriger ist. Die in der Befragung festgestellten Abwanderungen flhren zu

Einnahmeverlusten.

3.3 Grundversorgung Schulsport

Fir die Bedarfsermittlung wurde der rechtliche theoretische Grundbedarf in Anwendung der
Rahmenrichtlinien flir den Schulsport der tatsachlichen Ist-Vergabe gegenibergestellt. Sowohl
flr die Grundschulen als auch fir die weiterfihrenden Schulen ist der Grundbedarf rechnerisch

gedeckt.

In der Anlage 5 wird in einem Plan- / Ist-Vergleich aufgezeigt, von welchen Schulen das Fried-
rich-Wennmann-Bad, das Hallenbad Sid und das Hallenbad Nord bzw. ein neues Schul- und

Vereinsbad genutzt werden. Ebenso werden die dazugehoérigen Anfahrtszeiten ausgewiesen.

Im Ist-Vergleich ausgewiesene Fahrzeiten von mehr als 10 Minuten sind schulfachlich kritisch zu
bewerten, da dann ein reguldrer Unterricht nicht sichergestellt werden kann. Die Schulen auf
der linken Ruhrseite weisen hdohere Anfahrtszeiten aus, da auf dieser Ruhrseite kein Schwimm-

bad zur Verfligung steht.
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Im Planvergleich hat der Regionalverband Ruhrgebiet die Wegzeiten fir die Schulen mit einem
zusatzlichen Schul- und Vereinsbad dargestellt. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass hiermit
der Westen der Stadt hervorragend versorgt wird. Die durchschnittliche Entfernung fir alle
Schulen reduziert sich von 3,2 km auf 2,1 km um 33%. Die durchschnittliche Wegezeit reduziert

sich von 6,6 Minuten auf 4,7 Minuten um 28,4%.

In persénlichen Gesprachen mit den Lehrkraften vor Ort wurden folgende Probleme aufgezeigt,

die derzeit einen geregelten Schulunterricht schwierig gestalten lassen:

- Parallelbetrieb von Schule und Offentlichkeit wéhrend des Freibadbetriebes im Friedrich-
Wennmann-Bad

- Hoher Nichtschwimmeranteil bei den weiterfihrenden Schulen

- Teilweise paralleler Unterricht von vier Grundschulen im Hallenbad Sid

4. Planungsvarianten

4.1. Friedrich-Wennmann-Bad

Die Besucherbefragung des RVR im Jahr 2007 zeigt die hohe soziale Bedeutung des Friedrich-
Wennmann-Bades flr den Nahbereich (Mulheim an der Ruhr und Essen) und ein Potential als
Gesundheitsstandort. Das inhaltliche Angebot spricht alle Altersgruppen an. Das derzeitige
Kursangebot ist zukunftsgerecht und wird von den Seniorinnen und Senioren intensiv genutzt.
Es besteht allerdings auch aus der Sicht der derzeitigen Nutzerinnen und Nutzern ein grundle-

gender Attraktivierungsbedarf.

Kostenschatzungen des Architekturbliros Planteam Ruhr fir vier verschiedene Attraktivierungs-

varianten des Friedrich-Wennmann-Bades (0. Sanierungskosten und ohne MWST):

4.1.1 0,95 Mio. € Neubau eines Freibadbeckens (250gm) (Anlage 6)

4.1.2 2,34 Mio. € AuBenbecken (250gm), Ausschwimmkanal, und Fitness-
Center (Anlage 7 / 7a)

4.1.3 3,01 Mio. € AuBenbecken (250gm), Ausschwimmkanal, und Sportsauna
(Anlage 8 / 8a)

4.1.4 3,68 Mio. € AuBenbecken(250gm), Ausschwimmbkanal, Erweiterung

Eltern-/ Kindbereich (120gm), Sportsauna
(Anlage 9 / 9a)

Die Kostenschatzungen werden in den Anlagen 13.2, 14.2 und 15.2 mit MWST ausgewiesen.



4.2. Neubau eines Schul- und Vereinsschwimmbades

Das Architekturbiro Planteam Ruhr hat fir den Neubau eines Schul- und Vereinsbades mit funf
50m-Bahnen und einem Lehrschwimmbecken Kosten von 9,5 Mio. € (ohne MWST) geschatzt

(Anlage 10 / 10a). Die Kostenschatzungen wird in der Anlage 15.2 mit MWST ausgewiesen.

Bei einem mdoglichen Standort auf der linken Ruhrseite kdnnte das Angebot die vorhandenen Er-
reichbarkeitsdefizite der Schulen aufheben. Das zusatzliche Angebot wiirde eine erhebliche Ver-
besserung der Angebotssituation fiir die Schwimmvereine bedeuten und bdte zugleich eine Ent-
lastung des Stidbades und damit eine erhebliche Ausweitung der Offnungszeiten fiir die Offent-
lichkeit.

Gleiches wirde flir das Friedrich-Wennmann-Bad gelten. Schulen und Vereine kdnnten in das
neue Bad verlagert und ein attraktiviertes Bad mit zielgruppenorientierten Angeboten fiir die Of-

fentlichkeit — evtl. mit geanderter Tarifstruktur — erweitert werden.

Die Betriebsfiihrung eines neuen Schul- und Vereinsbades durch die Milheimer Schwimmvereine

wilrde die Kostensituation insbesondere im Personalbereich fir die Stadt erheblich verbessern.

Bei einer Betriebsfihrung durch den MSS waren fir die Aufsicht durch Fachangestellte flr Ba-
derbetriebe sowie Reinigungskrafte geschatzte Personalkosten in Héhe von 400 bis 500 T€ und

Einnahmen in Héhe von 100 bis 200 T€ zu veranschlagen.

Bei einem vergleichbaren Bad in Bonn mit allerdings acht 50m-Bahnen wurde ein Nutzungsver-

trag zwischen der Stadt Bonn und den SSF Bonn abgeschlossen.

Die Stadt Bonn Ubernimmt:
Laufende Betriebskosten (Gas, Wasser, Strom, etc.)
Kosten flr die Instandhaltung
Anteiligen Personalkosten von 5 Stunden pro Woche fir die Bedienung und Pflege der techni-
schen Anlagen
Das Benutzungsentgelt fiir die von den Schulen in Anspruch genommenen Schwimmzeiten
(pauschal 10.000 € jahrlich)

Die SSF Bonn tragen:
Alle Ubrigen laufenden Betriebsausgaben, insbesondere die zum Betrieb des Bades notwendi-
gen Personalkosten, Reinigungskosten, kleinere Reparaturen und Verbrauchskosten, Maschi-
nen flir die Reinigung, etc.
Kosten flr bakteriologische Untersuchungen

Anteilige Personalkosten fir die Bedienung und Pflege der technischen Anlagen
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Gemal Angaben der Stadt Bonn entstanden im Jahr 2005 Kosten in H6hen von 402 T€. Im Va-
riantenvergleich wurde der Sachaufwand fir das drei Bahnen kleinere Miulheimer Schul- und
Vereinsbad mit aktuell 406 T€ geschatzt.

4.3 Neubau eines freizeitorientierten Schwimmbades unter Aufgabe des Friedrich-
Wennmann-Bades (Kosten ca. 20 — 25 Mio. €)

Im unmittelbaren Umfeld der Stadt Milheim bestehen zahlreiche gesundheits- und familienori-
entierte Freizeitbader, die auch heute schon intensiv von der Milheimer Bevélkerung genutzt
werden. Dabei handelt es sich u.a. um die Niederrhein-Therme in Duisburg (Revierpark Mattler-
busch), das Solbad Vonderort, das Allwetterbad in Ratingen, das Atlantis in Dorsten und die Oa-
se in Essen.

Es besteht ein starker regionaler Wettbewerb im Segment der Freizeitbader bei gleichzeitiger
anhaltender Konsumschwache. Dieser Wettbewerb wird im direkten Umfeld der Stadt Milheim
aktuell noch verscharft. Ein weiteres Freizeitbad ist an der Marina in Oberhausen bereits im Bau,
weitere Freizeitbader sind in Moers und in unmittelbarer Nachbarschaft in Duisburg geplant.

Fir das in Oberhausen an der ,Marina" geplante Allwetterbad ,AquaPark™ wird von der Oberhau-
sener Gebdudemanagement GmbH (OGM) eine Investitionssumme von rund 19,7 Mio. € kalku-
liert (Anlage 11).

Aufgrund des starken Wettbewerbs ist von einem erheblichen dauerhaften Betriebskostenzu-
schuss auszugehen. Zudem birgt die MaBnahme ein erhebliches Risiko hinsichtlich der in zykli-
schen Abstanden notwendigen AttraktivierungsmaBnahmen. Vor diesem Hintergrund, der durch
die Presseberichterstattung in den letzten Tagen bestatigt wurde, wird von dem Neubau eines
freizeitorientierten Bades in Milheim an der Ruhr abgeraten.

Fir den Bau eines solchen Bades wéare zudem eine grundsétzliche Uberpriifung der Milheimer

Baderangebotsstruktur zwingende Voraussetzung.

5. Alternativ-Standorte

Einer der Untersuchungsauftrage zur Baderkonzeption beschaftigt sich mit dem Gedanken, még-
lichst auf der linken Ruhrseite Standorte (Anlage 12) zu finden. Gesucht wird einerseits ein
Standort flir ein Schwimmbad mit freizeitorientierter Ausrichtung (Flachenbedarf: 35.000 -
40.000 m2, einschlieBlich Parkflachen), zum anderen fiir ein reines Schul- und Vereinsbad (Fla-
chenbedarf: 4.000 m?2, einschlieBlich Parkflachen). Die Vor- und Nachteile der Standorte werden

in der Sitzung erlautert.



8
6. Variantenvergleich (Anlagen 13 bis 15 / Anlagen 13.1 bis 15.1 ohne MWST) und

Anlagen 13.2 bis 15.2 mit MWST)

In dem Vergleich werden Investitionen, Aufwand, Ertrag und Kapitalkosten der einzelnen Vari-

anten gegenibergestellt und die Gesamtkosten aufgezeigt.

7. Zusammenfassung / Beurteilung

Der Regionalverband Ruhrgebiet und der Milheimer SportService favorisieren auf der Grundlage
der durchgeflihrten Untersuchungen eine Sanierung und Attraktivierung des Friedrich-
Wennmann-Bades am bisherigen Standort und den Neubau eines Schul- und Vereinsbades auf
der linken Ruhrseite. Von dem Bau eines neuen freizeitorientierten Bades wird aufgrund der re-

gionalen Konkurrenzsituation, wie auch dem damit verbundenen Investitionsvolumen abgeraten.

Mit einem attraktivierten Angebot im Friedrich-Wennmann-Bad und zusatzlicher Wasserflache
durch den Neubau eines Schul- und Vereinsbades kénnte der gesellschaftlichen Aufgabe des
Schwimmens unter sport- / schulfachlichen und gesundheitlichen Gesichtspunkten, wie auch

demografischen Aspekten, entsprochen werden.

Der Verwaltungsvorstand hat sich in seiner Sitzung am 20.05.2008 dieser Beurteilung ange-

schlossen.

Die drei groBen Milheimer Schwimmvereine und die DLRG haben in einem kirzlich gefihrten
Gesprach ihre Bereitschaft erklart, die Betriebsfihrung (z. B. Bonner Modell) flir ein Schul- und
Vereinsbad zu Ubernehmen und wirden hiermit zu einer deutlichen Senkung der jahrlichen Kos-

ten beitragen.

Hinweis:
Aufgrund der derzeitigen Finanzlage ist eine Umsetzung noch nicht sichergestellt.
Eine endgiltige Entscheidung Uber die mdglichen Alternativen der kinftigen Baderplanung bleibt

der politischen Willensbildung sowie der finanziellen Machbarkeit vorbehalten.



Anlage 1

Lokale Ausgangslage

Hallenbad Sud

Baujahr: 1965

Baukosten: 2,5 Mio. €

Sanierung 1994-1998 fur 7,4 Mio. €

Nutzer: Schulen, Vereine, Offentlichkeit, Schwerpunkt Sportnutzung

Friedrich-Wennmann-Bad
Baujahr: 1975

Baukosten: 3,2 Mio. €
Sanierung 1993 fur 3,9 Mio. €

Nutzer: Schulen, Vereine, Schwerpunkt Offentlichkeit

Hallenbad Nord
Baujahr: 1978
Baukosten: 1,4 Mio. €

Nutzer: Schulen, Vereine, Kurse

Lehrschwimmbecken Schule Rembergstral3e
Baujahr: 1983

Nutzer: Schulen, Vereine

Naturbad Mulheim-Styrum
Baujahr: 2006

Kosten: 3,2 Mio. €

Nutzer: Offentlichkeit




Anlage 2

Mulheimer Baderplanungen von 1965 bis heute

In der heutigen Nachbetrachtung sind viele Baderplanungen aus den verschiedensten Grinden

nicht umgesetzt worden.

Beispiele:

Planung eines kombinierten Hallen- und Freibades in HeilRen
Mittels Architektenwettbewerb unter Beteiligung des Mulheimer Architektenbiros Sand und
Strothmann. Aus Kostengriinden wurde das Kombibad in Heil3en / Friedrich-Wennmann-Bad

mit einem Aufwand von 3,2 Mio. € im Jahr 1975 errichtet.

Planung eines Uberregional bedeutsamen Landschafts- und Freizeitparks in der Saar-
ner Ruhraue mit Hallen- und Freibad

Planung durch das Architekturbiiro Rose-Herzmann im Zusammenwirken mit dem KVR. Das
Bad wurde nicht gebaut. Es entstanden die Revierparks in den Nachbarstatten Vonderort,

Mattlerbusch, Gysenbergpark usw.. Die Ruhrauen sind heute FFH-Gebiet.

Planung des in Deutschland damals zweiten Spal3- und Freizeitbades in Broich /
Speldorf nach dem Vorbild von Bad Munstereifel

Nach bereits gefasstem Baubeschluss fur den Standort Broicher Waldweg wurde durch die ein-
setzende erste Rezession in den siebziger Jahren der Bau des Bades gekippt. Der Standort

wurde spater in Baugebiet umgewidmet.

Um-/Ausbau des Solebades Raffelberg mit Spielbank

Das Vorhaben konnte nicht umgesetzt werden.

Errichtung einer Therme im Raffelberg-Park durch einen Investor nach dem Vorbild
der Taunustherme in Bad Homburg
Das Vorhaben scheiterte bei der Abstimmung Uber den Bebauungsplan (Denkmalschutz des

Raffelbergparks).

Anbau einer Wellness- und Saunalandschaft an das Hallenfreibad HeilRen

Ein bereits gefasster Baubeschluss wurde aus finanziellen Grinden zuriick genommen.
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Verhaltnis Wasserflache/1.000 Einwohner
(Hallen-, Schul- und Kombibader gedeckte Flachen Stand: 2007)

21,7

1&919,519,118 ,

4

15,8

] 13,813,6

T T T T

T T T

12’111,811,5

10,9

T

T

10,1

8,6

7,9

@ 1 Durchschnitt (293.015)

B 2 Velbert (87.046)

O3 Neuss (152.625)

04 Dortmund (585.045)

@ 5 Oberhausen (217.630)

B 6 Duisburg (498.466)

B 7 Heiligenhaus (27.397)

08 Essen (582.000)

B 9 Monchengladbach (265.893)
0O 10 Wuppertal (358.043)

@ 11 Miilheim a. d. Ruhr (171.160) *1
B 12 Bochum (377.730)

O 13 Diisseldorf (575.727)

B 14 Gelsenkirchen (269.064)

@ 15 Bottrop (119.898)

016 Moers (107.500)

B 17 Miilheim a. d. Ruhr (171.160)

T

T

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Stadte




Anlage 4

Mulheim/Ruhr Friedrich Wennmann-Bad
Kostenschatzung

[1. Bausubstanzerhaltende Modernisierungmanahmen |

Kosten Euro -netto-

1.01 Sanierung Hauptstahlkonstruktion 98.775,00 €
1.02 Beseitigung von Korrosionsschaden 25.000,00 €
1.03 Instandsetzung Revidffnungen 17.500,00 €
1.04 Sonstiges/Anarbeitung 8.725,00 €

Summe 1 | | 150.000,00 €

[2. Heizung-, Liiftung-, Sanitdr-, Regelungstechnik |

Kosten Euro -netto-

2.01 Teilerneuerung der haustechnischen Anlagen 187.500,00 €

2.02 Sanierung der Sicherheitstechnischen Einrichtungen 57.000,00 €

2.03 Sonstiges/Anarbeitung 10.500,00 €
Summe?2 | | 255.000,00 €

[3. Fensterinstandsetzung / Siidfassade | Kosten Euro -netto-
3.01 Einbau Isoverglasung 57.175,00 €

3.02 Sonstiges/Anarbeitung 2.825,00 €
Summe 3 | | 60.000,00 €

[4. Dachinstandsetzung | Kosten Euro -netto-
4.01 Erneuerung Dacheindeckung Schwimmbhalle 127.050,00 €

4.02 Sonstiges/Anarbeitung 7.950,00 €
Summe 4 | | 135.000,00 €

[5. Fassadeninstandsetzung |

Kosten Euro -netto-

5.01 Sanierung/Anpassung AufRenverkleidung Hauptrahmen 25.000,00 €
5.02 Sanierung/Dammung Hauptverstrebung 12.500,00 €
5.03 Sonstiges/Anarbeitung 2.500,00 €

Summe 5 | | 40.000,00 €

[6. Fassadeninstandsetzung |

Kosten Euro -netto-

6.01 Sanierung Verkleidungskonstruktion Fenster 51.175,00 €
6.02 Sanierung Verkleidungskonstruktion verfahrbaren Fassadenlemente 35.437,50 €
6.03 Sonstiges/Anarbeitung 4.387,50 €

Summe6 | | 91.000,00 €

Seite 1 von 2




[7. Innenausbau

Anlage 4

Kosten Euro -netto-

7.01 Fliesen Beckenumgang/Duschen/Sanitar erneuren 138.795,00 €
7.02 Rinnenkopfsanierung 30.750,00 €
7.03 Tursanierung 20.150,00 €
7.04 Sanierung Zwischen-/Abhangdecken 130.982,50 €
7.05 Sonstiges/Anarbeitung 16.322,50 €
Summe 7 | 337.000,00 €
[8 Fassadensanierung Kosten Euro -netto-
8.01 Sanierung Stahlbetonkonstruktion 57.000,00 €
8.02 Sonstiges/Anarbeitung 4.000,00 €
Summe 8 | 61.000,00 €

Zusammenfassung
Summe 1 150.000,00 €
Summe 2 255.000,00 €
Summe 3 60.000,00 €
Summe 4 135.000,00 €
Summe 5 40.000,00 €
Summe 6 91.000,00 €
Summe 7 337.000,00 €
Summe 8 61.000,00 €
1.129.000,00 €

Inkl. Technikkosten

Baunebenkosten/Honorare ca. 20% 225.800,00 €
Summe inkl. Nebenk. | 1.354.800,00 €
Kostensteigerung 10 % 135.480,00 €| 1.490.280,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer

Seite 2 von 2




Einleitung | Marktsegmente | Badermarkt Ruhr Anlage 5 (1)

Schulschwimmen in Miulheim

Grundschulen - .

GRUNDSCHULEN

Augustaschule

Barbaraschule
Blotter Weg
Dichterviertel
Erich-Ké&stner-Schule
Filchnerstrae
Gathestralle

Heinrichstralle

1
2
]
4
5
6
7
8
9

Hélterstrale
Klostermarkt
Kréhenbuischken

= Astrid-Lindgren-Schule
Hugliafen E3s 9

= i - MGG
\\Mender E Oembers
Pestalozzi-Schule

Muhrenkamp

Saarnberg
Lierbergschule
Schlagelstrale
Steigerweg
Sunderplatz
Trooststral3e
Zunftmeisterstral3e
Duisburger Strafl3e
Kurfurstenstral3e
Martin-von-Tours
Schildbergschule
Styrum

ZastrowstraBe




Einleitung | Marktsegmente | Badermarkt Ruhr Anlage 5 (2)

Schulschwimmen in Mulheim

Grundschulen .
PLAN

GRUNDSCHULEN

Augustaschule
Barbaraschule
Blotter Weg
Dichterviertel
Erich-Ké&stner-Schule
Filchnerstrae
Gathestralle

. Heinrichstralle
‘ I HolterstralRe
: Klostermarkt
) Kréhenbiischken
fRaadt--

= Astrid-Lindgren-Schule
Hugliafen E3s 9

= i - MGG
\\Mender E Oembers
Pestalozzi-Schule

1
2
]
4
5
6
7
8
9

Muhrenkamp

Saarnberg
Lierbergschule
Schlagelstrale
Steigerweg
Sunderplatz
Trooststral3e
Zunftmeisterstral3e
Duisburger Strafl3e
Kurfurstenstral3e
Martin-von-Tours
Schildbergschule
Styrum

ZastrowstraBe




Einleitung | Marktsegmente | Badermarkt Ruhr Anlage 5 (3)

Schulschwimmen in Miulheim

Andere Schulen

Tersteegen-Schule Broich
Wilhelm-Busch- Forderschule Mellinghofer Straf3e
Rembergschule Stadtmitte

Peter-Hartling-Schule

BruchstralRe Karl-Ziegler-Schule
Dimpten Luisenschule
Kleiststral3e Otto-Pankok-Schule

= Speldorf Gymnasium Broich
Hughafen £3s

. F i - MR Gymnasium HeiRen
\\Mender 5

E-Haarzag

BERUFSKOLLEGS

Gustav-Heinemann 1 Lehnerstralle
SEEIn 2 Stadtmitte
Willy-Brandt-Schule




Einleitung | Marktsegmente | Badermarkt Ruhr Anlage 5 (4)

Schulschwimmen in Miulheim

Andere Schulen

Tersteegen-Schule Broich
Wilhelm-Busch- Forderschule Mellinghofer Straf3e
Rembergschule Stadtmitte

Peter-Hartling-Schule

BruchstralRe Karl-Ziegler-Schule
Dimpten Luisenschule
Kleiststral3e Otto-Pankok-Schule

Speldorf Gymnasium Broich
Hughafen B8

| : = i Ml Gymnasium HeilRen
\\Menden %

BERUFSKOLLEGS

Gustav-Heinemann 1 Lehnerstralle
SEEIn 2 Stadtmitte
Willy-Brandt-Schule




Mulheim/Ruhr Attraktivierung Friedrich-Wennmann-Bad
Kostenschatzung 4.1.1 - Neubau Freibadbecken

1. Freibadbecken | Kosten Euro -netto-
1.01Freibadbecken 612.500,00 €
1.02 AufRenanlagen mit Terrasse 75.000,00 €
1.03 Sonstiges / Anarbeitung 22.500,00 €
[Summe1 ] [ 710.000,00 €
Zusammenfassung |
1. Freibadbecken 710.000,00 €
| 710.000,00 €
Inkl. Technikkosten
Baunebenkosten/Honorare ca. 22% 156.200,00 €
Neubau inkl. Nebenk. | 866.200,00 €
Kostensteigerung 10 % 86.620,00 €| 952.820,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer

Beschreibung
Variante 4.1.1 - Freibadbecken

Becken

(ca. 250 m2 Wasserflache)

Wassertiefe 0,60 bis 1,35 m

Nackenduschen, Breitspeier, Massagedusen
Stromungskanal, vier Whirlliegen, Wasserpilz
Elefantenrutsche

Beckenumgang

(ca. 80 m2)

Liegebereich / Terrasse
Zwei Durchschreitemulden

Anlage 6



Mialheim/Ruhr Attraktivierung Friedrich-Wennmann-Bad
Kostenschatzung - Variante 4.1.2 -

[1. vierjahreszeitenbecken

Kosten Euro -netto-

1.01 Abbruch Bestand 38.500,00 €
1.02 Auf3enbecken mit Ausschwimmkanal 737.500,00 €
1.03 Wintergarten 258.500,00 €
1.04 AuBRenanlagen mit Terrasse 45.000,00 €
1.05 Sonstiges/Anarbeitung 30.500,00 €

[Summe1 ] [ 1.110.000,00 €

[2. Eingangsbereich Funktionsanderung

Kosten Euro -netto-

2.01 Kasse mit Shop (inkl. Kassenautomat) 175.000,00 €
2.02 Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang 35.000,00 €
2.03 WC 67.500,00 €
2.04 Badleiterbliro 40.000,00 €
2.05 Sonstiges/Anarbeitung 7.500,00 €

[Summez ] [ 325.000,00 €

[3. Fitness Center

Kosten Euro -netto-

3.01 Umkleidebereich 45.000,00 €
3.02 Fitnessbereich 187.000,00 €
3.03 Kursraume 62.500,00 €
3.06 Sonstiges/Anarbeitung 10.500,00 €

[Summe3™ ] [ 305.000,00 €

Zusammenfassung

1. Vierjahreszeitenbecken
2. Eingangsbereich Funktionsanderung
3. Fitness Center

1.110.000,00 €
325.000,00 €
305.000,00 €

Inkl. Technikkosten

| 1.740.000,00 €

Baunebenkosten/Honorare

ca.

382.800,00 €

Neubau inkl. Nebenk.

| 2.122.800,00 €

Kostensteigerung 10 %

212.280,00 €|

2.335.080,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer

Anlage 7



Anlage 7a

Variante 4.1.2

AuRenbecken mit Ausschwimmkanal (ca. 250 m2)

Wassertiefe 1,35 m durchgehend
Nackenduschen, Breitspeier, Massagediisen

Stromungskanal, vier Whirlliegen, Wasserpilz

Liegebereich inklusive Ausschwimmkanal (ca. 90 m2)

Wintergartenanbau mit Liegen

Pflanzbecken mit Sitzbank

Terrasse (ca. 80 m2)

Liegebereich (aul’en), Anbindung an Beckenumgang

Eingangsbereich (ca. 100 m2)

Kassenbereich mit Shop
Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang
Toiletten (Damen / Herren)

Badebetriebsleiterbiiro

Fitness Center (Erdgeschoss) (ca. 340 m2)

Empfangsraum mit Kasse

Umkleidebereich fur ca. 80 Personen
Vorreinigung, je drei Duschen (Damen / Herren)
Toilettenanlagen (Damen / Herren)

Kursraume

Fitness Center (Obergeschoss)

Fitnessbereich fur Gerateaufstellung




Mulheim/Ruhr Attraktivierung Friedrich-Wennmann-Bad
Kostenschéatzung - Variante 4.1.3 -

[1. Vierjahreszeitenbecken |

Kosten Euro -netto-

1.01 Abbruch Bestand

1.02 AufRenbecken mit Ausschwimmkanal
1.03 Wintergarten

1.04 AuRenanlagen mit Terasse

1.05 Sonstiges/Anarbeitung

38.500,00 €
737.500,00 €
258.500,00 €

45.000,00 €

30.500,00 €

:Summe 1 I

[ 1.110.000,00 €

[2. Eingangsbereich Funktionsénderung |

Kosten Euro -netto-

2.01 Kasse mit Shop (inkl. Kassenautomat) 175.000,00 €
2.02 Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang 35.000,00 €
2.03 WC 67.500,00 €
2.04 Badleiterbiro 40.000,00 €
2.05 Sonstiges/Anarbeitung 7.500,00 €

[Summe2 ] I 325.000,00 €

[3. Sauna | Kosten Euro -netto-
3.01 Umkleidenbereich 105.550,00 €
3.02 Sportsauna 425.000,00 €
3.03 Saunakabinen 62.500,00 €
3.04 OG Ruheraum und Blockbohlensauna 157.000,00 €
3.05 Terrasse 37.450,00 €
3.06 Sonstiges/Anarbeitung 22.500,00 €

[Summe3™ ] [ 810.000,00 €

Zusammenfassung |

1. Vierjahreszeitenbecken
2. Eingangsbereich Funktionsédnderung
3. Sauna

1.110.000,00 €
325.000,00 €
810.000,00 €

Inkl. Technikkosten

2.245.000,00 €

Baunebenkosten/Honorare ca. 22%

493.900,00 €

Neubau inkl. Nebenk.

[ 2.738.900,00 €

Kostensteigerung 10 %

273.890,00 €|

3.012.790,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer
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Variante 4.1.3

AuBenbecken mit Ausschwimmkanal (ca. 250 m?2)
Wassertiefe 1,35 m durchgehend
Nackenduschen, Breitspeier, Massagedlisen

Strémungskanal, vier Whirlliegen, Wasserpilz

Liegebereich inklusive Ausschwimmkanal (ca. 90 m?2)
Wintergartenanbau mit Liegen

Pflanzbecken mit Sitzbank
Terrasse (ca. 80 m2)

Liegebereich (auBen), Anbindung an Beckenumgang

Eingangsbereich (ca. 100 m2)

Kassenbereich mit Shop
Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang
Toiletten (Damen / Herren)

Badebetriebsleiterbiiro

Sportsauna (innen, Erdgeschoss) (ca. 200 m2)

Zwei Sammelumkleiden, je 40 Spinde (Damen / Herren)
Vorreinigung, je drei Duschen (Damen / Herren)
Toiletten (Damen / Herren)

Kommunikationsbereich

Dampfbad

Finnische Sauna

Bionarium

Sportsauna (innen, Obergeschoss
Ruheraum (ca. 30 m?2)
Dachterrasse mit Gartengestaltung (ca. 140 m2)

Blockbohlensauna (auf3en)
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Mulheim/Ruhr Attraktivierung Friedrich-Wennmann-Bad
Kostenschatzung - Variante 4.1.4 -

[1. Vierjahreszeitenbecken | Kosten Euro -netto-
1.01 Abbruch Bestand 38.500,00 €
1.02 Auf3enbecken mit Ausschwimmkanal 737.500,00 €
1.03 Wintergarten 258.500,00 €
1.04 Auf3enanlagen mit Terasse 45.000,00 €
1.05 Sonstiges/Anarbeitung 30.500,00 €
[SummeT ] [ 1.110.000,00 €

[2. Eingangsbereich Funktionsanderung u. baul. Erwei  terung | Kosten Euro -netto-
2.01 Kasse mit Shop (inkl. Kassenautomat) 275.000,00 €
2.02 Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang 35.000,00 €
2.03 WC 67.500,00 €
2.04 Badleiterbiro 40.000,00 €
2.05 Sonstiges/Anarbeitung 12.500,00 €
[Summe2 ] [ 430.000,00 €

[3. Eltern-Kind-Bereich | Kosten Euro -netto-
3.01 Abbrucharbeiten 21.000,00 €
3.02 Eltern-Kind-Bereich 234.000,00 €
3.03 Kinderplanschbecken 122.500,00 €
3.06 Sonstiges/Anarbeitung 12.500,00 €
[Summe3™ ] [ 390.000,00 €

[4. sauna | Kosten Euro -netto-
3.01 Umkleidenbereich 105.550,00 €
3.02 Sportsauna 425.000,00 €
3.03 Saunakabinen 62.500,00 €
3.04 OG Ruheraum und Blockbohlensauna 157.000,00 €
3.05 Terrasse 37.450,00 €
3.06 Sonstiges/Anarbeitung 22.500,00 €
[Summe3™ ] [ 810.000,00 €

Zusammenfassung |

1. Vierjahreszeitenbecken 1.110.000,00 €

2. Eingangsbereich Funktionsénderung 430.000,00 €

3. Eltern-Kind Bereich 390.000,00 €

4. Sauna 810.000,00 €
2.740.000,00 €

Inkl. Technikkosten

Baunebenkosten/Honorare ca. 22% 602.800,00 €

Neubau inkl. Nebenk. | 3.342.800,00 €

Kostensteigerung 10 % 334.280,00 €| 3.677.080,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer
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Variante 4.1.4

AuBenbecken mit Ausschwimmkanal (ca. 250 m?2)
Wassertiefe 1,35 m durchgehend

Nackenduschen, Breitspeier, Massagedilisen, Stromungskanal, vier Whirlliegen, Wasserpilz

Liegebereich inklusive Ausschwimmkanal (ca. 90 m?2)
Wintergartenanbau mit Liegen

Pflanzbecken mit Sitzbank

Terrasse (ca. 80 m2)

Liegebereich (auBen), Anbindung an Beckenumgang

Eingangsbereich (ca. 100 m2)

Kassenbereich mit Shop
Drehkreuzanlage mit Behindertenzugang
Toiletten (Damen / Herren)

Badebetriebsleiterbiiro

Erweiterung der Badeebene
Eltern und Kind-Bereich (ca. 120 m?2)

Kinderplanschbecken ca. 35 m2, Wassertiefe 0,10 bis 0,40 m
Spritzdiisen, Wasserspielgerate, Kinderrutsche, Babywickelraum / Kinder - WC

Aufenthaltsflache (Liege- und Sitzmdglichkeiten)

Sportsauna (innen, Erdgeschoss

Zwei Sammelumkleiden, je 40 Spinde (Damen / Herren)
Vorreinigung, je drei Duschen

Toiletten (Damen / Herren)

Kommunikationsbereich

Dampfbad, Finnische Sauna, Bionarium

Sportsauna (innen, Obergeschoss)

Ruheraum (ca. 30 m2)
Dachterrasse mit Gartengestaltung (ca. 140 m2)

Blockbohlensauna (auBen)
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Mulheim an der Ruhr
Kostenschatzung - 4.2 - Schul- und Vereinsbad

[1. 50m Sportbad | Kosten Euro -netto-
1.01 Eingang / Foyer 181.000,00 €
1.02 Umkleidebereich 574.000,00 €
1.03 Vorreinigung 364.000,00 €
1.04 Schwimmhalle/Badebereich 4.335.000,00 €
1.05 Geréte- und Abstellraume 135.000,00 €
1.06 Aufsichtsraum / Sanitatsraum 31.500,00 €
1.07 Sozialraum Badpersonal 130.000,00 €
1.08 Multifunktionalraum 234.000,00 €
1.09 Vereins- bzw. Schulungsraum 68.000,00 €
1.10 Technikkeller 675.000,00 €
1.11 AufRenanlagen und Grundstickssituation 145.500,00 €
1.12 Sonstiges/Anarbeitung 207.000,00 €

Summe 1 | | 7.080.000,00 €
Zusammenfassung
Summe 1 7.080.000,00 €

7.080.000,00 €

Inkl. Technikkosten

Baunebenkosten/Honorare ca. 22% 1.557.600,00 €
Neubau inkl. Nebenk. | 8.637.600,00 €
Kostensteigerung 10 % 863.760,00 €| 9.501.360,00 €

Ohne gesetzliche Mehrwertsteuer
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Variante 4.2 - Neubau Schul- und Vereinsbad

Eingangsbereich / Foyer (ca. 80 m2)
Windfang

Toiletten (Damen / Herren)

Foyer / Aufenthaltsbereich

Umkleidebereich (ca. 280 m?2)

Sechs Sammelumkleiden fir je 30 Personen (10 Ifdm. Bank und Haken) mit je zwei Wechsel-
kabinen

Behindertengerechter Umkleideraum

Putzmittelraum

Vorreinigung (ca. 140 m?2)

je zwei Duschrdume a 10 Duschen mit je einer WC-Einrichtung (Damen / Herren):
Damen: zwei WC-Topfe, ein Handwaschbecken
Herren: ein WC-Topf, zwei Urinale, ein Handwaschbecken

Behindertengerechter Dusch- und WC-Raum

Schwimmbhalle / Badebereich (ca. 1.900 m?2)

Davon Wasserflachen:

Schwimmerbecken: 12,50 m x 50 m, Wassertiefe 1,80 bis 2 m

Hubboden 11 x 12,50 m, Wassertiefe 0,40 bis 1,80 m

(Klapp-) Trennwand fir 25 m-Becken

Versenkbare Trennleinen

Nichtschwimmerbecken: 8 x 12,50 m, mit ldngsseitiger Gewdhnungstreppe, Wassertiefe 0,60
bis 1,35 m

Sitzstufen fir ca. 195 Personen

Gerate- und Abstellrdume (ca. 100 m?2)
zwei Geraterdume a 40 m2 fur Schulen und Vereine (unterteilbar)

1 -2 Gerateraume, gesamt 20 m2, fir Badpersonal

Aufsichtsraum / Sanitdtsraum (ca. 15 m2)

Aufsichtsraum zentral (am Foyer) ca. 7 m2

Sanitatsraum ca. 8 m2
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Aufsichtsraum / Sanitdatsraum (ca. 50 m2)

Umkleide- und WC-Bereich Damen:

acht Spinde, Dusche, WC, Handwaschbecken
Umkleide- und WC-Bereich Herren:

acht Spinde, Dusche, WC, Urinal, Handwaschbecken
Personalaufenthaltsraum

Badebetriebsleiterbiiro

Multifunktionalraum (ca. 120 m?2)

Krafttrainingsraum / Gymnastik / Fitness etc.

Vereins- bzw- Schulungsraum (ca. 40 m2)
Lage unmittelbar am Foyer

Teilunterkellerung fiir Technik (I.H. ca. 3,20 m) (ca. 500 m2)
Heizung, Liftung

Badewasseraufbereitung (Schwall- und Rlckspullbehalter)

Warmwasseraufbereitung

AuBenanlagen und Grundstiickssituation
Vorplatz ca. 80 m2

KFZ-Stellplatze ca. 30 Stick

Betriebshof ca. 50 m?2
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Aquapark Oberhausen Marz 2010

Aquapark
Marina e
Oberhausen

> Attraktives familienorien-
tiertes Freizeitbad

*6.000 qm Hallenbereich mit
pragender und
offnungsfahiger
Kuppelarchitektur

sZwei 25m-Becken +
Lehrschwimmbecken +
weitere Erlebnisbecken

*ca. 10.000 gqm AuBenbereich
Investition: 19,7 Mio. EURO

>Gute Erreichbarkeit aus
Essen / Miilheim an der Ruhr

Distanz Stadtmitte MH 8 km
Distanz Stadtgrenze E 2,5 km
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Standorte auf der linken Ruhrseite

Schul- und Vereinsbad:

Duisburger StraBe (Hohe ReichstraBe / Markgrafenstral3e)

Hochfelder StraBe (Sportplatzgelénde)

ArnoldstraBe (Schulstandort)

Ruhrorter StraBe (Flache neben der geplanten Klettersporthalle)

FriihlingstraBe (Sportplatz der Hauptschule)

FriedhofstraBe (Ndahe Bahntrasse)

Krahenbiischken (neben der Grundschule Krahenbischken)

Mintarder StraBe (neben der Harbecke Sporthalle)

Freizeitorientiertes Schwimmbad:

Luxemburger Allee (Saarner Kuppe / Nahe Sportplatz Ernst-Tommes-StraB3e)




Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung FWB Variante 4.1.1 Hallenbad Sud Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 Freibadbecken Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006

Besucher Offentlichkeit 138.000 12.000 42.328 2.243
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m’ 818 m’ 494 m” 250 m®
SA Baukosten Attraktivierung (2008) 952.820 0 0
SA Baukosten/Sanierung 1.500.000 1.500.000 0 0
SA Investitionen 1.500.000 2.452.820 0 0
SA Personalaufwand 505.700 47.500 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 94.200 579.909 182.903
SA Ertrag -522.200 -52.000 -440.271 -220.060
SA Kapitalkosten 76.000 52.600 14.333 3.566
Kosten 652.002 142.300 633.637 145.663
[Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.431.302 | 1.573.602 |
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung FWB
Kosten auf Basis 2006

Variante 4.1.1
Freibadbecken Ki

Hallenbad Siid
psten auf Basis 2006

Hallenbad  Nord
Kosten auf Basis 2006

Besucher Offentlichkeit/Kurse 138.000 20.000 42.328 22 43
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m? 818 m? 494 m? 250 m?
Baukosten
1. Freibadbecken

Freibadbecken 250 m? 612.500

AuRenanlage mit Terrasse 75.000

Sonstiges/ Anarbeitung 22.500
2. Baunebenkosten 156.200
SA Baukosten Attraktivierung (2007) 866.200 0 0
SA Baukosten Attraktivierung (2008) 952.820 0 0
3. Sanierung Friedrich-Wennmann-Bad 1.500.000 1.500.000
SA Baukosten/Sanierung (ohne MwSt) 1.500.000 2.452.820 0 0
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung FWB Variante 4.1.1 Hallenbad Siid Hallenbad  Nord

Kosten auf Basis 2006 Freibadbecken Kpsten auf Basis 2006 Kosten auf Basis 2006
Aufwand
Personalaufwand
Schwimmmeister 274.700 47.500 265.457 74.312
Badewarterinnen 190.000 - 167.480 91.389
Kolonne 10.000 - 4.070 1721
Handwerker 8.000 - 8.464 3.084
Verwaltung 23.000 - 34.195 8.748
SA Personalaufwand 505.700 47.500 479.666 179.254
Sachaufwand
Miete 78.631 0 172.581 51.126
Nebenkosten 349.271 91.000 293.675 102.919
Betreibungskosten 18.000 2.000 13.058 4.538
Geschéftsbedarf 14.000 - 9.627 2.628
Bauunterhaltung 65.000 1.000 28.585 8.697
Fremdpersonal 30.000 - 9.528 960
KfZ-Kosten 2.500 - 56 -
Entsorgung Griinschnitt etc. 1.000 - 221 -
Versicherung, Beitrage 4.000 - 6.653 685
Reinigungskosten 1.100 200 2.046 351
Verwaltungsumlage 29.000 - 43.879 10.999
SA Sachaufwand 592.502 94.200 579.909 182.903
Ertrag
Eintritt Offentlichkeit 230.000 40.000 73.459 222
Eintritt Schulen 14.000 - 25.342 17.649
Eintritt Vereine 3.000 - 19.413 9.263
Kurse 20.000 10.000 492 4.862
Solarien 7.000 - - 273
SuRwaren, Getranke 7.000 1.000 3.111 1.520
Cafeteria 4.200 1.000 - -
Sonstiges 2.000 - 1.372 603
Stiftungsmittel 94.000 - 41.088 11.463
ILV ImmobilienService 56.000 - 25.164 7.020
ILV Schulen 85.000 - 250.831 167.184
SA Ertrag 522.200 52.000 440.271 220.060
Kapitalkosten
Zinsen 35.400 22.500 407 75
Abschreibungen 40.600 30.100 13.926 3.491
SA Kapitalkosten 76.000 52.600 14.333 3.566
Kosten 652.002 142.300 633.636 145.664
[Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.431.302 | 1.573.602 |
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) einschliel3lich MWST

Sanierung FWB Variante 4.1.1 Hallenbad Sud Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 Freibadbecken Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006

Besucher Offentlichkeit 138.000 12.000 42.328 2.243
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m’ 818 m’ 494 m” 250 m®
SA Baukosten Attraktivierung (2008) 1.133.856 0 0
SA Baukosten/Sanierung 1.785.000 1.785.000 0 0
SA Investitionen 1.785.000 2.918.856 0 0
SA Personalaufwand 505.700 47.500 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 94.200 579.909 182.903
SA Ertrag -522.200 -52.000 -440.271 -220.060
SA Kapitalkosten 90.300 62.500 14.333 3.566
Kosten 666.302 152.200 633.637 145.663
[Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.445.602 | 1.597.802 |

Anlage 13.2



Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung FWB Attraktivierung des Bades Hallenbad Sud Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 | Variante 4.1.2 | Variante 4.1.3 | Variante 4.1.4 | Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006

Besucher Offentlichkeit 138.000 32.000 32.000 32.000 10.000 2.243
Besucher Schulen 4.200 51.000 24.525
Besucher Vereine 7.000 90.700 34.021
Wasserflache 568 m? 818 m? 818 m? 818 m? 494 m? 250 m?
SA Baukosten Attraktivierung (2008) 2.335.080 3.012.790 3.677.080

SA Baukosten/Sanierung 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 0 0
SA Investitionen 1.500.000 3.835.080 4.512.790 5.177.080

SA Personalaufwand 505.700 84.800 169.600 193.350 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 158.000 158.000 158.000 579.909 182.903
SA Ertrage -539.200 -96.000 -96.000 -96.000 -475.027 -220.059
SA Kapitalkosten 76.000 128.800 166.200 202.800 14.333 3.566
Kosten 635.002 275.600 397.800 458.150 598.881 145.664
|Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.379.547 | 1.655.147 | 1.777 .347| 1.837.697|
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung FWB

Attraktivierung des Bades

Hallenbad Sud

Hallenbad Nord

Kosten auf Basis 2006 Jariante 4.1.2 Variante 4.1.3 Ma riante 4.1.4 [Kosten auf Basis 2006 Kosten auf Basis 2 006

Besucher Offentlichkeit 138.000 32.000 32.000 32.000 10.000 2.243
Besucher Schulen 4.200 51.000 24.525
Besucher Vereine 7.000 90.700 34.021
Wasserflache 568 m2 818 m2 818 m? 818 m? 494m? 250 m?
Baukosten
1. Vierjahreszeitenbecken 250 m?

Abbruch Bestand 38.500 38.500 38.500

AuBenbecken m. Ausschwimmkanal 737.500 737.500 737.500

Wintergarten 258.500 258.500 258.500

AuBenanalge m. Terasse 45.000 45.000 45.000

Sonstiges/ Anarbeitung 30.500 30.500 30.500
2. Eingangsbereich 0 0

Kasse m. Shop u. Kassenautomat 175.000 175.000 275.000

Drehkreuzanlage m. Behindertenzugang 35.000 35.000 35.000

wcC 67.500 67.500 67.500

Badleiterbiiro 40.000 40.000 40.000 0 0

Sonstiges/ Anarbeitung 7.500 7.500 12.500
3. Sauna

Umkleidebereich 105.550 105.550

Sportsauna 425.000 425.000

Saunakabinen 62.500 62.500

Ruheraum und Blockbohlensauna 157.000 157.000

Terrasse 37.450 37.450

Sonstiges/ Anarbeitung 22.500 22.500
4. Fitness Center 0 0

Umkleidebereich 45.000

Fitnessbereich 187.000

Kursraume 62.500

Sonstiges/ Anarbeitung 10.500
5. Eltern-Kind-Bereich

Abbrucharbeiten 21.000

Eltern-Kind-Bereich 234.000

Kinderplanschbecken 35m? 122.500

Sonstiges/ Anarbeitung 12.500
6. Freibadbecken

Freibadbecken 250 m?

AuBenanlage mit Terrasse

Sonstiges/ Anarbeitung
7. Baunebenkosten 382.800 493.900 602.800
SA Sanierung / Attraktivierung (2007) 1.355.000 2.122.800 2.738.900 3.342.800 0 0
SA Sanierung / Attraktivierung (2008) 1.500.000 2.335.080 3.012.790 3.677.080
SA Sanierung / Attraktivierung (2008) 1.500.000 2.335.080 3.012.790 3.677.080 0 0
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Anlage 14.1

Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun gen) ohne MWST

Sanierung FWB Attraktivierung des Bades Hallenbad Siid Hallenbad Nord

Kosten auf Basis 2006 Jariante 4.1.2 Variante 4.1.3 Ma riante 4.1.4 [Kosten auf Basis 2006 Klosten auf Basis 2 006
Aufwand
Personalaufwand
Schwimmmeister 274.700 47.500 95.000 118.750 265.457 74.312
Badewarterinnen 190.000 37.300 74.600 74.600 167.480 91.389
Kolonne 10.000 - - - 4.070 1.721
Handwerker 8.000 - - - 8.464 3.084
Verwaltung 23.000 - - - 34.195 8.748
SA Personalaufwand 505.700 84.800 169.600 193.350 479.666 179.254
Sachaufwand
Miete 78.631 172.581 51.126
Nebenkosten 349.271 156.000 156.000 156.000 293.675 102.919
Betreibungskosten 18.000 2.000 2.000 2.000 13.058 4.538
Geschaftsbedarf 14.000 - - - 9.627 2.628
Bauunterhaltung 65.000 - - - 28.585 8.697
Fremdpersonal 30.000 - - - 9.528 960
KfZ-Kosten 2.500 - - - 56 -
Entsorgung Griinschnitt etc. 1.000 - - - 221 -
Versicherung 4.000 - - - 6.653 685
Reinigungskosten 1.100 - - - 2.046 351
Verwaltungsumlage 29.000 - - - 43.879 10.999
SA Sachaufwand 592.502 158.000 158.000 158.000 579.909 182.903
Ertrag
Eintritt Offentlichkeit 345.000 80.000 80.000 80.000 10.300 222
Eintritt Schulen 3.000 - - - 36.300 17.649
Eintritt Vereine 1.000 - - - 21.400 9.263
Kurse 20.000 14.000 14.000 14.000 492 4.862
Solarien 7.000 - - - - 273
SuRwaren 7.000 1.000 1.000 1.000 3.111 1.520
Cafeteria 4.200 1.000 1.000 1.000 - -
Sonstiges 2.000 - - - 1.372 603
Stiftungsmittel 94.000 41.088 11.463
ILV ImmobilienService 56.000 - - - 25.164 7.020
ILV Schulen - - - - 335.800 167.184
SA Ertrage 539.200 96.000 96.000 96.000 475.027 220.059
Kapitalkosten
Zinsen 35.400 55.100 71.000 86.700 407 75
Abschreibungen 40.600 73.700 95.200 116.100 13.926 3.491
SA Kapitalkosten 76.000 128.800 166.200 202.800 14.333 3.566
Kosten 635.002 275.600 397.800 458.150 598.881 145.664
|Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.379.547 | 1.655.147 | 1.777 .347] 1.837.697|
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) einschlieBlich MWST

Sanierung FWB Attraktivierung des Bades Hallenbad Sud Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 | Variante 4.1.2 | Variante 4.1.3 | Variante 4.1.4 | Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006

Besucher Offentlichkeit 138.000 32.000 32.000 32.000 10.000 2.243
Besucher Schulen 4.200 51.000 24.525
Besucher Vereine 7.000 90.700 34.021
Wasserflache 568 m?2 818 m2 818 m2 818 m2 494 m? 250 m?
SA Baukosten Attraktivierung (2008) 2.778.745 3.585.220 4.375.725

SA Baukosten/Sanierung 1.785.000 1.785.000 1.785.000 1.785.000 0 0
SA Investitionen 1.785.000 4.563.745 5.370.220 6.160.725

SA Personalaufwand 505.700 84.800 169.600 193.350 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 158.000 158.000 158.000 579.909 182.903
SA Ertrage -539.200 -96.000 -96.000 -96.000 -475.027 -220.059
SA Kapitalkosten 90.300 153.300 197.700 241.300 14.333 3.566
Kosten 649.302 300.100 429.300 496.650 598.881 145.664
|Gesamtkosten Miilheimer Bader 1.393.847 | 1.693.947 | 1.823 .147|  1.890.497|

Anlage 14.2



Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) ohne MWST

Sanierung m. Kosten Schul- und Hallenbad Sid Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 Vereinsbad Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006
Besucher Offentlichkeit 138.000 42.328 2.243
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m2 725 m2 494 m? 250 m?
SA Baukosten/Sanierung (2008) 1.500.000 9.500.000 0 0
SA Personalaufwand 505.700 23.750 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 406.000 579.909 182.903
SA Ertrage -522.200 0 -440.272 -220.059
SA Kapitalkosten 76.000 524.000 14.333 3.566
Kosten 652.002 953.750 633.636 145.664
[Gesamtkosten Milheimer Bader 1.431.302] 2.385.052]
+ Variante 4.1.1 130.655 2.515.707
+ Variante 4.1.2 189.725 2.574.777
+ Variante 4.1.3 331.679 2.716.731
+ Variante 4.1.4 411.450 2.796.502
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) Ohne MWST

Sanierung FWB Schul- und Hallenbad Sud Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 Vereinsbad Klosten auf Basis 200 6| Kosten auf Basis 2006
Besucher Offentlichkeit 138.000 42.328 2.243
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m? 725 m? 494 m? 250 m?
Baukosten
Eingang/ Foyer 181.000
Umkleidebereich 574.000
Vorreinigung 364.000
Schwimmhalle/ Badebereich 4.335.000
Gerate- und Abstellraum 135.000
Aufsichtsraum/ Sanitatsraum 31.500
Sozialraum Badpersonal 130.000
Multifunktionalraum 234.000
Vereins- bzw. Schulungsraum 68.000
Technikkeller 675.000
AuBenanlage und Grundstiickssituation 145.500
Sonstiges/ Anarbeitung 207.000
Baunebenkosten 1.557.600
SA Baukosten / Sanierung (2007) 1.355.000 8.637.600 0 0
Sanierung Friedrich-Wennmann-Bad
SA Baukosten/Sanierung (2008) 1.500.000 9.500.000 0 0
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun gen) ohne MWST

Sanierung FWB Schul- und Hallenbad Siid Hallenbad Nord

Kosten auf Basis 2006 Vereinsbad Kosten auf Basis 200 6| Kosten auf Basis 2006
Aufwand
Personalaufwand
Schwimmmeister 274.700 23.750 265.457 74.312
Badewarterinnen 190.000 - 167.480 91.389
Kolonne 10.000 - 4.070 1.721
Handwerker 8.000 - 8.464 3.084
Verwaltung 23.000 - 34.195 8.748
SA Personalaufwand 505.700 23.750 479.666 179.254
Sachaufwand
Miete 78.631 0 172.581 51.126
Nebenkosten 349.271 388.000 293.675 102.919
Betreibungskosten 18.000 13.000 13.058 4.538
Geschéftsbedarf 14.000 0 9.627 2.628
Bauunterhaltung 65.000 0 28.585 8.697
Fremdpersonal 30.000 0 9.528 960
KfZ-Kosten 2.500 0 56 -
Entsorgung Griinschnitt etc. 1.000 0 221 -
Versicherung 4.000 5.000 6.653 685
Reinigungskosten 1.100 0 2.046 351
Verwaltungsumlage 29.000 0 43.879 10.999
SA Sachaufwand 592.502 406.000 579.909 182.903
Ertrag
Eintritt Offentlichkeit 230.000 73.459 222
Eintritt Schulen 14.000 25.342 17.649
Eintritt Vereine 3.000 19.413 9.263
Kurse 20.000 492 4.862
Solarien 7.000 - 273
SuRwaren 7.000 3.111 1.520
Cafeteria 4.200 -|-
Sonstiges 2.000 1.372 603
Stiftungsmittel 94.000 41.088 11.463
ILV ImmobilienService 56.000 25.164 7.020
ILV Schulen 85.000 250.831 167.184
SA Ertrage 522.200 0 440.272 220.059
Kapitalkosten
Zinsen 35.400 224.000 407 75
Abschreibungen 40.600 300.000 13.926 3.491
SA Kapitalkosten 76.000 524.000 14.333 3.566
Kosten 652.002 953.750 633.636 145.664
|Gesamtkosten Miilheimer Bader [ 1.431.302 | 2.385.052 |
+ Variante 4.1.1 130.655 2.515.707
+ Variante 4.1.2 189.725 2.574.777
+ Variante 4.1.3 331.679 2.716.731
+ Variante 4.1.4 411.450 2.796.502
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Variantenvergleich (Kosten-/ Lebenszyklusbetrachtun

gen) einschliellich MWST

Sanierung m. Kosten Schul- und Hallenbad Sid Hallenbad Nord
Kosten auf Basis 2006 Vereinsbad Kosten auf Basis 2006 | Kosten auf Basis 2006
Besucher Offentlichkeit 138.000 42.328 2.243
Besucher Schulen 20.000 35.216 24.525
Besucher Vereine 22.000 75.687 34.021
Wasserflache 568 m2 725 m2 494 m? 250 m?
SA Baukosten/Sanierung (2008) 1.785.000 11.305.000 0 0
SA Personalaufwand 505.700 23.750 479.666 179.254
SA Sachaufwand 592.502 406.000 579.909 182.903
SA Ertrage -522.200 0 -440.272 -220.059
SA Kapitalkosten 90.300 623.500 14.333 3.566
Kosten 666.302 1.053.250 633.636 145.664
[Gesamtkosten Milheimer Bader 1.445.602] 2.498.852]
+ Variante 4.1.1 130.655 2.629.507
+ Variante 4.1.2 189.725 2.688.577
+ Variante 4.1.3 331.679 2.830.531
+ Variante 4.1.4 411.450 2.910.302
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